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De forma complementaria, se incorpora una dimensión cualitativa, mediante la aplicación de talleres participativos con la comunidad, 
utilizando metodologías como focus groups y entrevistas a actores claves. Este enfoque busca recoger percepciones, experiencias y 
visiones locales, permitiendo construir un diagnóstico integral, actualizado y contextualizado que sirva como base para la definición de 
estrategias de desarrollo comunal. 

El contenido de esta fase se organiza en capítulos temáticos que abordan distintos ámbitos del territorio: 

• Primer capítulo: introduce los antecedentes generales de Pirque, incluyendo su ubicación y división territorial, características 
geográficas y climáticas, recursos naturales, biodiversidad, evolución y proyección poblacional, así como la composición y 
dinámica demográfica. 

• Segundo capítulo: se centra en el desarrollo territorial, abordando los instrumentos de planificación vigentes, la expansión 
urbana y el desarrollo rural, la infraestructura y el equipamiento existente, la conectividad con otras comunas y regiones, y el 
desarrollo local asociado a la vivienda y la seguridad pública. 

• Tercer capítulo: analiza la dimensión ambiental, considerando las áreas protegidas, la distribución de áreas verdes, los 
riesgos naturales y los impactos del cambio climático, junto con la gestión ambiental y de residuos, las certificaciones 
obtenidas por el municipio y los principales desafíos ambientales identificados. 

• Cuarto capítulo: examina el desarrollo económico, abordando la estructura productiva local, la dinámica del mercado laboral, 
las principales actividades económicas y el papel del área municipal de fomento productivo. 

• Quinto capítulo: trata sobre el desarrollo social, incorporando temas como pobreza y vulnerabilidad, políticas de asistencia 
social, participación ciudadana, patrimonio cultural y acceso a servicios básicos en educación, salud, cultura y deporte. 

• Sexto capítulo: aborda la gestión institucional de la Ilustre Municipalidad de Pirque, incluyendo su estructura organizacional, 
los fundamentos de la gestión municipal y los principales aspectos financieros y de recursos humanos, junto con la revisión 
de la infraestructura y equipamiento municipal y los aprendizajes derivados del PLADECO anterior. 

• Séptimo capítulo: expone el proceso participativo desarrollado durante la elaboración del diagnóstico, detallando la 
metodología empleada y los resultados obtenidos en las distintas instancias de consulta y participación. 

• Octavo capítulo: Expone la metodología, resultados y análisis del proceso de participación y consulta ciudadana, indicando 
la cantidad de talleres realizados, los métodos empleados, la cantidad de participantes, así como una esquematización de 
las opiniones vertidas en dichas instancias, identificando la percepción de aspectos positivos y negativos del estado actual 
de la comuna, así como las proyecciones esperadas a futuro sobre el desarrollo de ésta por sus habitantes. 

• Capítulo de cierre: presenta la matriz FODA (Fortalezas, Oportunidades, Debilidades y Amenazas), construida a partir de la 
información analizada en los capítulos anteriores. Esta herramienta permite identificar factores críticos y potencialidades 
estratégicas que orientarán las decisiones futuras para impulsar un desarrollo sostenible, equitativo e inclusivo de Pirque. 
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Al igual que el análisis de elevación geográfica, el estudio de las pendientes se realizó utilizando información del satélite ALOS PALSAR, 
clasificándose en 7 categorías expresadas en grados (°). Esta clasificación permite diferenciar desde terrenos prácticamente planos 
hasta laderas de alta pendiente, facilitando así una comprensión integral de las características topográficas comunales y sus implicancias 
para el desarrollo sustentable del territorio.  

Mapa N°5: Pendientes, comuna de Pirque 

Fuente: Mapocho Consultores, en base a Alos Palsar, CIREN, 2016.  

El territorio comunal de Pirque se caracteriza por presentar una zona central amplia con pendientes suaves que no superan los 3,15°, 
abarcando aproximadamente la mitad del área total donde se desarrollan los principales núcleos urbanos y actividades económicas, 
mientras que hacia los bordes oriental, norte y sur del territorio se observa un incremento progresivo de la inclinación del terreno que 
alcanza valores entre 3,16° y 11,25° en las áreas de transición, para luego intensificarse hacia los sectores periféricos cordilleranos 
donde las pendientes superan los 11,26° llegando hasta los 90° en las zonas de mayor complejidad topográfica que forman una franja 
continua de relieve accidentado. 

La distribución espacial de las pendientes evidencia que el sector noroccidental y la zona central del valle mantienen las condiciones de 
menor inclinación favoreciendo la ocupación territorial, configurando un patrón concéntrico donde las pendientes se incrementan desde 
el núcleo plano hacia la periferia, siendo particularmente notorio el contraste entre el valle central y el borde oriental que corresponde al 
piedemonte y la cordillera de los Andes, estableciendo así siete categorías de pendientes que reflejan la transición desde terrenos 
prácticamente horizontales hasta superficies de alta pendiente que restringen la accesibilidad y el desarrollo urbano en los sectores de 
mayor elevación. 
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Mapa N°9: Usos de suelo, comuna de Pirque 

Fuente: Mapocho Consultores, en base a Usos de la Tierra CONAF, Corporación Nacional Forestal, 2024.  

La comuna de Pirque presenta una superficie total de 44.473,2 hectáreas distribuidas en 7 categorías de uso y cobertura de suelo donde 
los Bosques constituyen la categoría más extensa con 17.186,5 hectáreas equivalentes al 38,6% del territorio comunal, seguidos por 
las Praderas y Matorrales que abarcan 13.994,2 hectáreas correspondientes al 31,5% de la superficie, lo que implica que estas dos 
coberturas naturales suman 31.180,7 hectáreas representando el 70,1% del total comunal, mientras que los Terrenos Agrícolas ocupan 
7.090,7 hectáreas equivalentes al 15,9% y las Áreas Urbanas e Industriales alcanzan 3.476,7 hectáreas correspondientes al 7,8% del 
territorio, en tanto las categorías restantes presentan extensiones menores con Áreas Desprovistas de Vegetación que registran 2.055,2 
hectáreas equivalentes al 4,6%, Cuerpos de Agua con 518,2 hectáreas representando el 1,2%, y Humedales que constituyen la categoría 
menos extensa con 151,5 hectáreas correspondientes al 0,3% de la comuna. 

Desde una perspectiva comparativa se observa que las coberturas vegetales naturales agrupadas en bosques, praderas y matorrales 
dominan ampliamente el paisaje comunal con más de dos tercios de la superficie, lo que contrasta con las áreas de uso antrópico directo 
conformadas por terrenos agrícolas y zonas urbanas e industriales que en conjunto totalizan 10.567,4 hectáreas equivalentes al 23,8% 
del territorio, evidenciando además que los bosques por sí solos superan en más del doble la extensión de las praderas y matorrales, y 
en más de cinco veces la superficie agrícola, configurando así un patrón territorial donde la vocación forestal se presenta como el 
elemento más relevante de Pirque con 17.186,5 hectáreas, cifra que supera inclusive a la suma de terrenos agrícolas y áreas urbanas 
conjuntamente, mientras que los ecosistemas hídricos representados por cuerpos de agua y humedales alcanzan apenas 669,7 
hectáreas equivalentes al 1,5% del total comunal, todos ubicados dentro del Parque Nacional Río Clarillo.  
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Mapa N°11: Pisos vegetacionales, comuna de Pirque 

Fuente: Mapocho Consultores, en base a Sinopsis Bioclimática y Vegetacional, Luebert y Pliscoff, 2017.  

El territorio de Pirque alberga cinco pisos vegetacionales que caracterizan la diversidad florística del área, donde se identifican tres tipos 
de formaciones boscosas y dos tipos de formaciones de matorral bajo, todas ellas asociadas al clima mediterráneo andino que define 
la zona, siendo las formaciones boscosas el Bosque esclerófilo mediterráneo andino de Kageneckia angustifolia (frangel) y Guindilia 
trinervis (guindilla), el Bosque esclerófilo mediterráneo andino de Quillaja saponaria (quillay) y Lithrea caustica (litre), y el Bosque 
espinoso de mediterráneo andino de Acacia caven (espino) y Baccharis paniculata (romerillo), mientras que las formaciones arbustivas 
corresponden al Matorral bajo mediterráneo andino de Chuquiraga oppositifolia (hierba blanca) y Nardophyllum lanatum (chilca), y al 
Matorral bajo mediterráneo andino de Laretia acaulis (llareta) y Berberis empetrifolia (zarcilla), constituyendo cada piso vegetacional una 
unidad ecológica diferenciada por su composición florística dominante y sus requerimientos ambientales específicos. 

La zonificación espacial muestra que las formaciones boscosas se concentran principalmente en los sectores occidental, central y sur 
de la comuna ocupando las zonas de valle y piedemonte donde las condiciones de temperatura, humedad y suelo permiten el desarrollo 
de especies esclerófilas y espinosas adaptadas al clima mediterráneo, configurando extensas áreas de tonalidades naranjas y verdes 
en el mapa que representan los bosques de Kageneckia angustifolia (frangel), Quillaja saponaria (quillay) y Acacia caven (espino), en 
contraste con los matorrales bajos que dominan el sector oriental y parte del sureste del territorio comunal abarcando las zonas de 
mayor altitud donde las condiciones climáticas más rigurosas favorecen el establecimiento de comunidades arbustivas de bajo porte 
representadas por tonalidades violetas y rosadas que corresponden a los matorrales de Chuquiraga oppositifolia (hierba blanca) y Laretia 
acaulis (llareta). 

Esta distribución refleja directamente el gradiente ambiental que caracteriza a Pirque desde el valle hacia la cordillera, donde cada piso 
vegetacional ocupa un rango altitudinal y topográfico específico determinado por factores como la temperatura, precipitación, exposición 
solar y características edáficas, estableciendo así una secuencia que inicia con bosques esclerófilos y espinosos en las zonas bajas del 
valle central, transita hacia bosques esclerófilos de Quillaja saponaria (quillay) en las zonas intermedias de piedemonte, y culmina con 
matorrales bajos en las áreas de alta montaña, conformando un mosaico vegetacional que representa la adaptación de la flora nativa a 
las condiciones particulares de cada sector del territorio comunal y que constituye un patrimonio natural significativo para la conservación 
de la biodiversidad mediterránea andina de la Región Metropolitana. 

Pirque representa un enclave de gran valor ecológico caracterizado por su fauna nativa del bosque esclerófilo y la zona mediterránea 
chilena. Entre las aves destaca la torcaza (Columba araucana), que es símbolo de la comuna y está catalogada como especie en peligro 
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Gráfico N°4: Proyección de la población a 2035, comuna de Pirque 

 
Fuente: Mapocho Consultores, en base a Censo de población y vivienda, INE, 2025.  

De acuerdo con los resultados del Censo 2017, entre los años 2002 y 2017 la población de la comuna creció un 63,5%, con un aumento 
considerablemente más acelerado en el sector rural, que alcanzó un 123,6%, frente al crecimiento observado en el área urbana, que 
fue de 21,5%. 

A partir de esta evolución, el gráfico proyecta que al año 2035 la población comunal continuará en aumento, alcanzando una variación 
acumulada de 124,7% respecto del año 2002. Sin embargo, para el período comprendido entre 2017 y 2035 se espera un crecimiento 
más moderado, equivalente a 37,4%, junto con una tendencia a la convergencia en los ritmos de expansión del sector rural y urbano, 
con incrementos proyectados de 39,5% y 34,7%, respectivamente. 

Este cambio en la dinámica de crecimiento sugiere una transición hacia una etapa de mayor consolidación territorial, en la que la presión 
demográfica tenderá a distribuirse de manera más equilibrada entre los sectores urbano y rural. 

Por otro lado, con respecto a las proyecciones demográficas comunales, el siguiente gráfico indica este parámetro con diferenciación 
entre hombres y mujeres, lo que permite identificar diferencias en los patrones de crecimiento poblacional según sexo. 

Gráfico N°5: Proyección de la población por sexo a 2035, comuna de Pirque 

 
Fuente: Mapocho Consultores, en base a Censo de población y vivienda, INE, 2025.  

A diferencia de lo observado en las proyecciones de crecimiento entre zonas urbanas y rurales, la evolución de la población según sexo 
presenta un comportamiento marcadamente homogéneo. Entre los años 2002 y 2017, la población masculina registró un aumento de 
64,9%, mientras que la población femenina creció un 62,5%, evidenciando variaciones muy similares y sin brechas significativas entre 
ambos grupos. 

De cara al período proyectado, se espera que esta tendencia de crecimiento equilibrado entre hombres y mujeres se mantenga. Al igual 
que en el análisis territorial, las proyecciones indican una desaceleración general del ritmo de crecimiento poblacional, con incrementos 
estimados de 38,2% para la población masculina y de 36,7% para la femenina hacia el horizonte de proyección. 

Este comportamiento sugiere una estructura demográfica estable en términos de composición por sexo, lo que constituye un elemento 
favorable para la planificación comunal, al reducir el riesgo de desequilibrios demográficos que puedan afectar la demanda diferenciada 
de servicios, empleo o equipamientos. 

2002 2007 2012 2017 2022 2027 2032 2035

Rural 7.048 8.467 11.507 15.758 18.263 19.920 21.305 21.989

Urbana 10.086 12.355 12.955 12.252 13.524 14.833 15.952 16.504

Total 17.134 20.822 24.462 28.010 31.787 34.753 37.257 38.493
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2002 2007 2012 2017 2022 2027 2032 2035

Mujeres 8.694 10.542 12.344 14.094 15.962 17.424 18.660 19.265

Hombres 8.440 10.280 12.118 13.916 15.825 17.329 18.597 19.228

Total 17.134 20.822 24.462 28.010 31.787 34.753 37.257 38.493
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Gráfico N°9: Evolución residencias temporales y permanentes acogidas, período 2015-2024, comuna de Pirque 

 
Fuente: Mapocho Consultores, en base a Residencias, Servicio Nacional de Migraciones, 2025.  

La evolución de las residencias temporales y permanentes acogidas entre 2015 y 2024 en la comuna de Pirque evidencia un aumento 
general del 28,3%, pasando de 46 residencias en 2015 a 59 en 2024. 

En el caso de las residencias temporales, se observa un comportamiento altamente fluctuante en la recepción de población migrante. 
Entre 2015 y 2018 se registra un incremento sostenido del 393,8%, seguido por una disminución del -75,9% en 2020, un repunte del 
139,5% en 2021 y una nueva caída del -82,4% entre 2021 y 2024. Estas variaciones dan cuenta de una tendencia descendente neta 
del -50% en la última década, reflejando la inestabilidad del flujo migratorio temporal. 

Por su parte, las residencias definitivas presentan un crecimiento más gradual y sostenido, con un aumento del 250% entre 2015 y 2019, 
seguido por una disminución del -87,8% en 2020, para luego aumentar un 1.016,7% hasta 2023 y cerrar el período con una baja del -
35,8%. En términos globales, las residencias permanentes muestran una variación positiva del 207,1% entre 2015 y 2024, lo que 
evidencia una consolidación progresiva del asentamiento de población migrante en la comuna. 

A continuación, se presenta el gráfico que muestra el país de procedencia de las personas migrantes con residencias temporales y 
definitivas acogidas en el mismo período de análisis para la comuna de Pirque. 

Gráfico N°10: Número de residencias temporales y definitivas acogidas entre 2015-2024 de todos los países, comuna de Pirque 

 
Fuente: Mapocho Consultores, en base a Residencias, Servicio Nacional de Migraciones, 2025. 

En cuanto al origen, la mayoría de las residencias acogidas corresponden a personas provenientes de Venezuela con 333 casos o el 
35,7%, seguidas de Haití con 176 residencias o el 18,9%, Perú con 111 casos o 11,9% del total y Colombia con 95 residencia o el 
10,2%. Esto evidencia una diversificación en los flujos migratorios hacia la comuna, coherente con las tendencias nacionales, y plantea 
desafíos en materia de integración social, acceso a servicios y fortalecimiento de la cohesión territorial. 

  

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Temporales acogidas 32 64 86 158 111 38 91 20 15 16

Definitivas acogidas 14 13 24 34 49 6 9 29 67 43
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1.2.3 Hallazgos Antecedentes Generales  

En esta sección se incluye una tabla que sintetiza los hallazgos más relevantes del análisis de los antecedentes generales de la comuna 
de Pirque. Esta matriz servirá de base para el desarrollo del análisis FODA —Fortalezas, Oportunidades, Debilidades y Amenazas— 
que se abordará en el capítulo 1.9 de Conclusiones, y cuya información permitirá identificar tanto las potencialidades como los factores 
críticos de la comuna. 

Tabla N°6: Principales Hallazgos Antecedentes Generales 

Nombre Descripción Clasificación 
FODA 

Amplia cobertura de 
bosques y 
vegetación natural 

Pirque posee 17.186,5 hectáreas de bosques (38,6% del territorio) más 13.994,2 hectáreas de praderas y 
matorrales (31,5%), sumando 31.180,7 hectáreas de coberturas naturales que representan el 70,1% de la 
superficie comunal. Esta extensa cobertura vegetal natural constituye un activo ambiental estratégico que 
supera ampliamente las áreas de uso antrópico directo (23,8%), posicionando a la comuna como un 
territorio con alta vocación de conservación y servicios ecosistémicos relevantes para la Región 
Metropolitana. 

Fortaleza 

Red hidrográfica 
estructurada 

El territorio cuenta con el Río Maipo como eje hídrico principal que atraviesa la comuna en sentido 
nororiente-sur, complementado por tributarios significativos como el Río Clarillo (desde los 1.100 m.s.n.m.) 
y el Estero el Coipo, además de una extensa red de quebradas. Esta configuración hidrográfica garantiza 
disponibilidad de recursos hídricos para múltiples usos, genera corredores biológicos naturales y constituye 
un elemento diferenciador respecto a comunas vecinas con menor dotación hídrica superficial. 

Fortaleza 

Alta presión 
demográfica sobre 
el territorio 

Con 29.060 habitantes (Censo 2024) distribuidos en 445,3 km², Pirque presenta una baja densidad 
poblacional promedio (65,2 hab/km²); sin embargo, esta cifra oculta una creciente presión demográfica 
concentrada en determinados sectores del territorio, especialmente en el núcleo urbano de El Principal. El 
aumento de la población y la expansión residencial en estas áreas han generado mayores exigencias sobre 
la infraestructura, los servicios básicos, la conectividad y el equipamiento comunitario, evidenciando 
desequilibrios en la distribución territorial de la población. Esta situación plantea desafíos para la 
planificación urbana y la gestión del crecimiento, particularmente en un contexto de alta sensibilidad 
ambiental y exposición a amenazas naturales presentes en la comuna. 

Debilidad 

Suelos de alta 
calidad agrícola en 
sectores 
estratégicos 

La comuna cuenta con 4.421,2 hectáreas de suelos Clase I, II y III (19,3% de la superficie catastrada), que 
representan terrenos arables de buena a excelente calidad con pocas restricciones para uso agrícola 
intensivo. Específicamente, 2.428,8 ha son Clase I (10,6%) y 1.992,4 ha son Clase II (8,7%), configurando 
un patrimonio edáfico de alto valor productivo que sustenta la vocación vitivinícola histórica de la comuna 
y permite diversificación agrícola de alto estándar. 

Fortaleza 

Patrimonio natural 
protegido 
consolidado 

El Parque Nacional Río Clarillo (ex Reserva Nacional Río Clarillo), creado en 1982, constituye una fortaleza 
institucional para la conservación de ecosistemas mediterráneos andinos característicos de la zona central 
de Chile. Esta área protegida oficial no solo preserva biodiversidad, sino que funciona como atractivo 
turístico, genera servicios ecosistémicos (regulación hídrica, captura de carbono) y posiciona a Pirque 
como comuna comprometida con la sustentabilidad ambiental a nivel regional. 

Fortaleza 

Patrimonio histórico-
cultural vitivinícola 
reconocido 

Desde el siglo XIX, la comuna alberga infraestructura vitivinícola emblemática como la Viña Concha y Toro, 
fundada por Melchor Concha y Toro tras heredar las tierras de Ramón Subercaseaux. Este legado histórico 
que incluye el canal La Sirena y el puente San Ramón ha configurado un paisaje cultural asociado a la 
vitivinicultura de calidad que se mantiene como motor económico comunal y genera identidad territorial 
diferenciadora en el contexto metropolitano. 

Fortaleza 

Tendencias de 
erosión no 
desarrolladas 

De las 44.470,4 hectáreas inventariadas, 21.032,8 hectáreas (47,3%) se clasifican como Sin Erosión 
(13.433,2 ha - 30,2%) o con Erosión No Aparente (7.599,5 ha - 17,1%). Esta proporción significativa de 
suelos conservados representa un capital natural que mantiene funcionalidad ecosistémica, capacidad 
productiva y resiliencia frente a procesos de degradación, constituyendo una base sólida para estrategias 
de uso sustentable del territorio. 

Fortaleza 

Diversidad climática 
favorable para 
múltiples 
actividades 

Pirque presenta tres tipos climáticos según Köppen: mediterráneo de lluvia invernal en zonas bajas, 
mediterráneo de altura en piedemonte y mediterráneo frío en sectores cordilleranos, con temperaturas 
medias estables alrededor de 15,2°C (período 2015-2024). Esta diversidad climática combinada con un 
gradiente altitudinal que va desde valores cercanos al nivel del mar hasta los 3.000 m.s.n.m. ofrece 
condiciones para diversificar actividades productivas (viticultura, fruticultura, turismo de montaña) 
adaptadas a diferentes microclimas dentro del mismo territorio comunal. 

Oportunidad 

Aumento de 
precipitaciones en 
los últimos 5 años 

Tras el año más seco de precipitaciones ocurridas en 2019, las lluvias mostraron recuperación progresiva 
culminando en 526,5 mm en 2024, superando en más de 50% el promedio decenal de 268,7 mm. Este 
incremento hídrico reciente, en caso de mantenerse los próximos años ,genera oportunidades para 
reactivar actividades agropecuarias, restaurar ecosistemas degradados, aumentar disponibilidad en 
acuíferos y mejorar condiciones para turismo de naturaleza asociado a cursos de agua con mayor caudal. 

Oportunidad 

Vegetación con 
potencial eco-
turismo 

El territorio alberga diversidad florística distribuida en cinco pisos vegetacionales (tres boscosos y dos de 
matorral bajo), todos asociados al clima mediterráneo andino. Esta variedad que incluye bosques 
esclerófilos de Quillaja saponaria (quillay) y Lithrea caustica (litre), bosques espinosos de Acacia caven 
(espino) y matorrales de Chuquiraga oppositifolia (hierba blanca), constituye un atractivo para turismo 

Oportunidad 
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Nombre Descripción Clasificación 
FODA 

científico, educativo y de observación de naturaleza que puede desarrollarse de manera diferenciada según 
gradiente altitudinal. 

Proximidad 
estratégica a 
Santiago 

Aunque colinda con Puente Alto, Pirque mantiene límites administrativos con San Bernardo, Buin, Paine y 
Mostazal, ubicándose en el sector sur de la Región Metropolitana sin estar conurbada. Esta cercanía a 
Santiago sin la pérdida de carácter rural representa oportunidad única para desarrollar agricultura de 
proximidad, turismo de fin de semana, servicios de recreación y comercialización directa de productos 
locales de calidad. 

Oportunidad 

Erosión severa y 
muy severa en el 
territorio 

Aunque se destaca que cerca de la mitad del territorio no cuenta con erosión aparente, el 53% del territorio 
presenta algún grado de erosión. Esta degradación avanzada del suelo en casi un cuarto del territorio limita 
severamente la capacidad productiva, aumenta riesgo de remociones en masa, afecta la recarga de 
acuíferos y requiere inversiones significativas en obras de restauración y manejo de cuencas. 

Debilidad 

Potencial para el 
desarrollo de 
actividades 
compatibles con la 
vocación natural del 
territorio. 

La predominancia de suelos Clase VII, que abarcan 8.234,5 hectáreas (35,9% del total catastrado) y se 
localizan principalmente en las zonas altas de la comuna, constituye una oportunidad para impulsar 
estrategias de desarrollo económico basadas en una planificación territorial armónica y sostenible. Si bien 
estos suelos presentan limitaciones severas para la agricultura intensiva, su aptitud para usos como la 
conservación, el manejo forestal sustentable, el pastoreo extensivo y actividades vinculadas al turismo de 
naturaleza y la educación ambiental permite diversificar la matriz productiva local. Asimismo, considerando 
que más del 50% del territorio catastrado corresponde a suelos de Clases VII y VIII, la promoción de 
iniciativas acordes con la vocación natural del paisaje puede contribuir a fortalecer la resiliencia territorial, 
generar nuevas fuentes de ingresos y compatibilizar el desarrollo económico con la protección de los 
ecosistemas comunales. 

Oportunidad 

Valoración del 
relieve como base 
para un desarrollo 
territorial 
diferenciado y 
sostenible. 

La presencia de sectores con pendientes considerables en las zonas oriental, norte y sur de la comuna, 
particularmente hacia la cordillera de los Andes, constituye una oportunidad para orientar el desarrollo 
hacia actividades compatibles con las características geomorfológicas del territorio. Estas áreas pueden 
potenciar iniciativas vinculadas al turismo de naturaleza, deportes de montaña, educación ambiental, 
conservación de ecosistemas y proyectos de restauración ecológica, fortaleciendo una identidad territorial 
asociada al paisaje cordillerano. Asimismo, el reconocimiento de estas condiciones permite promover una 
planificación armónica que concentre los usos urbanos e infraestructura de mayor intensidad en los 
sectores con pendientes suaves, resguardando las áreas más frágiles y favoreciendo un modelo de 
desarrollo más resiliente y sostenible. 

Oportunidad 

Fragmentación 
territorial 

En la actualidad el proceso de fragmentación territorial ha aumentado debido a la proliferación de parcelas 
de agrado y la división de predios rústicos irregularmente a través de cesiones de derechos, que 
fragmentan el paisaje rural, desplazan vegetación nativa por flora introducida y crean tensiones entre 
vocación agrícola tradicional y presión inmobiliaria. Esta fragmentación, de acuerdo con los habitantes y 
funcionarios municipales, dificulta una gestión territorial integrada, aumenta costos de provisión de 
servicios básicos, reduce conectividad de ecosistemas y amenaza la identidad rural-productiva de la 
comuna, debido a que las áreas rurales de la comuna se rigen por el  PRMS de 1994, instrumento de 
planificación territorial , no actualizado a la realidad de lo que ha sido la ocupación territorial Comunal los 
últimos 15 años. 

Debilidad 

Baja proporción de 
áreas urbanas 

De acuerdo con la clasificación de usos de suelo, del INE, las áreas urbanas alcanzan solo 3.476,7 
hectáreas (equivalente al 7,8% del territorio), que reconoce dos ciudades principales (Pirque y El Principal) 
como núcleos de mayor desarrollo. Esta baja urbanización consolidada frente a 6 aldeas y 14 caseríos 
dispersos genera desafíos para provisión eficiente de servicios públicos, dificulta economías de escala en 
infraestructura, limita acceso a equipamiento comunitario y puede perpetuar brechas urbano-rurales en 
calidad de vida y oportunidades. Una de estas dos ciudades principales reconocidas por el Censo, (El 
Principal) al no estar reconocida como Zona Urbana en el PRMS, no se permite autorizar usos del suelo 
para equipamientos acorde a sus requerimientos. 

Debilidad 

Presencia de falla 
de San Ramón 

En noviembre 2023, científicos de la Universidad de Chile confirmaron evidencia física de que la Falla San 
Ramón se extiende hasta la zona norte/occidente de la comuna, donde se ubican sectores como Santa 
Rita y El Principal, estableciendo que este punto es el límite más austral conocido de esta estructura 
geológica activa e inversa que se extiende hasta 15 km de profundidad bajo la cordillera. Esta amenaza 
sísmica afecta planificación urbana, incrementa costos de construcción por normas antisísmicas, limita 
emplazamiento de infraestructura crítica y representa riesgo permanente para cerca de dos millones de 
habitantes de la Región Metropolitana. 

Amenaza 

Presencia de 
animales en peligro 
de extinción 

Dentro de la comuna de Pirque se presenta fauna con alta relevancia regional y nacional, como es la 
torcaza (Columba araucana). Su dependencia de frutos de árboles nativos como lingue y peumo la hace 
particularmente sensible a pérdida de hábitat por fragmentación territorial y desplazamiento de vegetación 
nativa. La eventual extinción local de esta especie emblemática representaría pérdida de patrimonio 
natural, afectación de identidad comunal y señal de deterioro ecosistémico irreversible. 

Amenaza 

Variabilidad de 
precipitaciones 

Durante 2015 y 2024, las precipitaciones presentaron fluctuaciones significativas con diferencias de 473,7 
mm, equivalente a 10 veces mayor entre los valores mínimos y máximos. r. Esta variabilidad errática 
dificulta planificación agrícola, aumenta incertidumbre hídrica, genera alternancia entre sequías severas e 

Amenaza 



 

33 

Nombre Descripción Clasificación 
FODA 

inundaciones, afecta recarga de acuíferos y exige inversiones en infraestructura adaptativa (embalses, 
sistemas de riego tecnificado) que pueden ser inaccesibles para pequeños productores. 

Presión inmobiliaria 
creciente desde 
Santiago 

Pirque presenta una presión constante en el cambio de uso de suelo agrícola-forestal hacia residencial. 
Esta amenaza se sustenta por el crecimiento demográfico metropolitano de Santiago, la búsqueda de 
calidad de vida en espacios rurales y los altos costos del suelo “urbano”. Esta  presión por acceso a suelos 
“rurales” , está generando riesgo de pérdida irreversible de suelos de alta calidad agrícola, desplazamiento 
de actividades productivas tradicionales y transformación definitiva del carácter rural comunal. 

Amenaza 

Desplazamiento de 
vegetación nativa 
por flora introducida 

La proliferación de parcelas de agrado y subdivisiones irregulares en los últimos quince años, asociada a 
la ru-rurbanización ha generado reemplazo sistemático de especies nativas del bosque esclerófilo (quillay, 
litre, espino) por flora ornamental exótica. Este proceso amenaza la funcionalidad de los cinco pisos 
vegetacionales identificados, reduce hábitat para fauna nativa (incluyendo especies en peligro como la 
torcaza), fragmenta corredores biológicos, aumenta riesgo de incendios forestales por especies 
introducidas y compromete servicios ecosistémicos críticos como regulación hídrica y captura de carbono. 

Amenaza 

Proyecciones con 
tendencia a la 
estabilización 
territorial y 
estructural 

Las proyecciones demográficas para la comuna de Pirque evidencian un crecimiento poblacional sostenido 
en el largo plazo, aunque con una clara desaceleración en su ritmo hacia el horizonte de 2035. Tras un 
período de fuerte expansión entre 2002 y 2017, se proyecta una etapa de mayor consolidación 
demográfica, caracterizada por la convergencia de los ritmos de crecimiento entre las áreas urbanas y 
rurales. Asimismo, la evolución poblacional según sexo muestra un comportamiento equilibrado, sin 
brechas significativas entre hombres y mujeres, lo que configura una estructura demográfica estable y 
predecible. En conjunto, estas tendencias refuerzan la necesidad de orientar la planificación comunal a 
responder a este crecimiento, priorizando la provisión oportuna de infraestructura, servicios y 
equipamientos, y promoviendo un desarrollo territorial armónico y sostenible. 

Oportunidad 

Estructura 
demográfica 
equilibrada con leve 
predominio 
femenino 

Pirque mantiene una estructura demográfica equilibrada por sexo, con una leve mayoría femenina a 2024 
(50,5% mujeres y 49,5% hombres). Este equilibrio refuerza la estabilidad de la base poblacional y la 
posibilidad de implementar políticas equitativas en materia de participación laboral, educación y acceso a 
servicios, facilitando la incorporación transversal de la perspectiva de género en la gestión comunal. 

Fortaleza 

Envejecimiento 
progresivo de la 
población comunal 

La comuna evidencia un proceso de envejecimiento progresivo, con una disminución del grupo infantil (de 
31,5% en 1992 a 18,8% en 2024) y un aumento de la población adulta mayor (de 5,2% a 13,7%). Este 
cambio estructural implica un desafío para la sostenibilidad social y económica de la comuna, ya que podría 
aumentar la demanda en servicios de salud y cuidados, a la vez que reduce la proporción de población 
joven en edad productiva. 

Amenaza 

Diversificación 
demográfica e 
integración cultural 
creciente 

Entre 2015 y 2024, la población migrante en Pirque aumentó en un 28,3%, con predominio de residentes 
provenientes de Venezuela, Haití, Perú y Colombia. Este fenómeno, aunque variable en el tiempo, refleja 
la consolidación de la comuna como un territorio receptor de diversidad cultural y laboral, aportando 
dinamismo social y económico. Representa una oportunidad para fortalecer la integración intercultural y la 
cohesión territorial a través de políticas inclusivas. 

Oportunidad 

Incremento de 
visitantes como 
motor del desarrollo 
turístico local 

La población flotante de Pirque alcanzó su peak histórico en 2017 con 216.947 personas, cifra que aún no 
ha sido superada. Tras la caída pandémica de 2022 (92.316), la recuperación hacia 2024 (177.007) 
evidencia una demanda resiliente que representa una oportunidad concreta para potenciar la oferta turística 
local —enoturismo, gastronomía y recreación al aire libre— y superar los niveles históricos, consolidando 
a la comuna como destino metropolitano sostenible. Este potencial de turismo genera una demanda de 
servicios gastronómicos, culturales y de alojamiento, contribuyendo al dinamismo económico local. Su 
adecuada gestión puede fortalecer la identidad turística del territorio y promover un desarrollo sostenible 
basado en la valorización del entorno natural y patrimonial. 

Oportunidad 

Revalorización de la 
cultura local 
campesina y 
presencia e 
identidad indígena 

La población que se autoidentifica como perteneciente a pueblos originarios aumentó de 229 personas en 
2002 a 1.575 en 2024, siendo mayoritariamente mapuche (93,3%). Este incremento evidencia una mayor 
visibilización y valoración de las identidades indígenas presentes en la comuna, constituyendo una 
oportunidad para fortalecer enfoques interculturales en la gestión local. Asimismo, la persistencia de 
prácticas, saberes y tradiciones vinculadas al mundo rural y campesino refuerza la identidad territorial de 
Pirque, aportando elementos distintivos que pueden ser promovidos a través de iniciativas culturales, 
educativas y turísticas. 

Fortaleza 

Integración de 
personas migrantes 
en la comuna 

El aumento de población proveniente de otros países plantea el desafío y, al mismo tiempo, la oportunidad 
de avanzar hacia una comuna más inclusiva y diversa. La incorporación de personas migrantes puede 
enriquecer la vida comunitaria mediante nuevos conocimientos, expresiones culturales y redes sociales, 
contribuyendo al dinamismo local. En este contexto, resulta relevante promover estrategias de integración 
e interculturalidad que favorezcan la convivencia, la participación y el acceso equitativo a oportunidades y 
servicios, fortaleciendo así la cohesión social en un territorio cada vez más diverso. 

Oportunidad 

Fuente: Mapocho Consultores, 2026. 
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su carácter predominantemente rural, pero la integra funcionalmente al sistema metropolitano. El crecimiento urbano de la comuna 
queda estrictamente contenido dentro del Límite de Extensión Urbana definido por el PRMS, mientras que la mayor parte de su territorio 
se clasifica como Área Restringida o Excluida al Desarrollo Urbano, lo que implica fuertes limitaciones a la urbanización del suelo rural 
y una clara orientación a la protección de su valor silvoagropecuario y ambiental. 

Mapa N°13: Zonificaciones del PRMS en la comuna de Pirque 

 
Fuente: Mapocho Consultores en base a Capas Vectoriales, IDE, 2021 y PRMS, Gobierno Regional Región Metropolitana de Santiago, 1994. 

Como indica el mapa anterior, en Pirque se identifican tres usos de suelo del área urbana diferenciados en el PRMS, los que se describen 
a continuación: 

❖ Zonas de Equipamiento Metropolitano o Intercomunal: Estas zonas incluyen las áreas definidas como Subcentros de 
Equipamiento Metropolitano, así como las Zonas de Interés Metropolitano. Los subcentros de equipamiento tienen como 
finalidad concentrar instalaciones y servicios de alcance metropolitano o intercomunal, siendo los instrumentos de 
planificación local los encargados de delimitar con mayor precisión su extensión territorial. Por su parte, las Zonas de Interés 
Metropolitano corresponden a terrenos con una superficie mínima de una hectárea, destinados al desarrollo de 
equipamientos, actividades productivas, macro infraestructura y/o usos asociados al transporte, cuya ocupación se rige por 
las disposiciones establecidas en la ordenanza correspondiente. En estas zonas también se admite la localización de 
equipamientos de escala comunal y vecinal, siempre que se integren funcionalmente al equipamiento metropolitano o 
intercomunal, así como el uso del suelo para infraestructura de transporte, conforme a las condiciones señaladas en el Título 
7° de la Ordenanza. 

❖ Áreas Verdes: Las áreas verdes se definen como los espacios urbanos ocupados, o destinados a ser ocupados, 
predominantemente por árboles, arbustos u otras especies vegetales, cuya finalidad principal es permitir el esparcimiento y 
la recreación de las personas. Estas áreas forman parte de la estructura urbana y cumplen un rol relevante en la calidad 
ambiental y en el bienestar de la población. El PRMS señala que las áreas verdes se regulan mediante normas técnicas 
específicas contenidas tanto en el propio plan como en los títulos correspondientes de su Ordenanza, integrándose además 
al Sistema Metropolitano de Áreas Verdes y Recreación, el cual articula parques metropolitanos, intercomunales y otras áreas 
verdes complementarias dentro del territorio metropolitano. 












